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ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez —

Vasdrosnamény, Szabadsag tér 32. Fsz. 3. szam alatti 84,43 m’ nagysagu iizlethelyiség (volt Csillag
Csemege husbolt) bérleti jogviszony keretében torténé hasznositasara
(Késziilt: a Képviselo-testiilet 2022. szeptember 29-i lilésére)

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Vasarosnamény Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete a 98/2022. (V1.30.) hatérozataval dontdtt a
4800 Vasarosnamény Szabadsidg tér 32. Fsz. 3. szdm alatti 84,43 m’ nagysagu lizlethelyiség
hasznositasarol.

A palyazati felhivasban megjeldlt hatarid6ig, 2022. szeptember 12-ig két ajanlat érkezett.

Vasérosnamény Varos Onkormdanyzatdnak Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga (a tovabbiakban:
Bizottsag) megallapitotta, hogy a benyujtott ajanlatok tartalmi szempontbél a kifrasnak megfelelnek,
érvényes ajanlattevé Kovacs Gdbor -egyéni vallalkozo (4800 Vésarosnamény, Szabadsig tér 32/A.),
valamint a B-Solution Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.( 2120 Dunakeszi, Szent Istvan it 31/A).

A licittargyalasra 2022, szeptember 14. napjan keriilt sor a Bizottsag el6tt, amelyen mindkét ajanlattevé
személyesen vett részt. A licittargyalas sordn a legjobb ajanlatot Kovacs Géabor egyéni vallalkozo tette.

Ajanlattevd altal ajanlott bérleti dij mértéke havonta 193.800.- Ft.

Bérlének a megallapitott bérleti dij dsszege alapjan (3 x 193.800.- Ft = 581.400.- Ft) 6sszegii 6vadékot
kell megfizetnie.

A Bérl6 altal 2022. szeptember 07-én ajanlati biztositékként megfizetett 145.800.- Ft az 6vadék dsszegébe
beszamit, igy a Bérlének 435.600.- Ft, azaz négyszazharmincStezer-hatszz forint dsszeget kell 6vadék
jogcimén megfizetnie.

Az Snkorményzat tulajdondban 1évd lakésok és nem lakds céljara szolgdlod helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl sz616 20/2011. (VIL. 08.) dnkorményzati rendelet (Tovabbiakban: rendelet) a nem lakas
célu helyiségek bérbeadasarol a kovetkezoképpen rendelkezik:

» 32.§ (1) A Bérbeado a helyiséget — e rendeletben meghatdrozott kivételektdl eltekintve — pilydzati
eljdrds lefolytatdsa utdn adja bérbe.
(2) Nem kell pdlydzatot kiirni a helyiség bérbeaddsdra, ha
a) a helyiség az énkormdnyzat kitelez6, vagy szabadon vdllalt feladatdnak elldtdsdahoz sziikséges,
b) a helyiségre kordbban meghirdetett pdlydzat eredménytelen volt, 1j pdlydzat kiirdsdra még



nem keriilt sor és a pdlydzat elbirdldsdt koveté 3 hénapon belil a helyiség bérbeaddsdra a
kordbbi pdlydzati kitrdsnak megfeleld kérelmet nydjtottak be,
¢) a felek mdsik helyiség biztositdsdban dllapodtak meg, vagy a bérlg egyébként cserehelyiségre
Jogosult,
d) a pdlydzati kiirds alél a Képviseld-testiilet felmentést adott, vagy
e) a 33.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjdn keril sor a helyiség bérbeaddsdra.
(3) A nem pdlydzati uiton hasznosithato helyiségek bérbeaddsdrdl a KépviselG-testiilet egyedileg dont.

Ilyen esetben a bérleti szerzédés csak a Képvisel6-testiilet dltal meghatdrozott személlyel és feltételek
szerint kithetd meg.

(4) A KépviselG-testiilet a helyiségekre vonatkozé bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasdaval a
Polgdrmestert bizza meg.

33.§ (1) Amennyiben e rendelet mdsként nem rendelkezik, a helyiséget hatdrozott iddre, legfeljebb 5
évre, vagy meghatdrozott feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) Bérbeado a hatdrozott iddre bérbe adott helyiséget a bérls részére, legfeljebb 5 évi hatdrozott
idGtartamra, pdlydzati kiirds nélkil, 4j bérleti szerz6dés megkotésével ismételten bérbe adhatja,
amennyiben a bérl6 a kordabbi bérleti szerzédésben vdllalt kotelezettségeit maradéktalanul
teljesitette.

(3) A bérl§ a bérleti szerz6dés lejdrta eldtt legaldbb 30 nappal, a Bérbeaddhoz benyijtott, irdsbeli
kérelmében kérheti a helyiség ismételt bérbeaddsat.”

Az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletérél &s
elidegenitésérdl szol6 20/2011. (VIL 08.) 6nkormanyzati rendelet 44. §-a rendelkezik az 6vadékrol.

»,44.§ (1) A helyiségre vonatkozd bérleti szerzodésben a bérlé kitelezetiségeinek szerzodeésszerii
biztositisdra — a Polgdri Torvénykinyv (a tovdbbiakban: Ptk.) szabdlyai szerint — évadék megfizetését
kell kikotni. Az évadék mértéke (Osszege) megegyezik a helyiségre a szerzbdéskitéskor megdllapitott
hdromhavi bérleti dij osszegével.

(2)Az elBbérleti jog alapjdn kotott szerzédések tekintetében az dvadékot az vj bérleti szerz6désben
megdllapitott bérleti dijnak megfelelGen ki kell egésziteni.

(3)Az dvadékot az Onkormdnyzat részére a szerzédés megkotéséig kell megfizemie a bérlnek. Ha a
kivdlasztott bérlG ezen fizetési kotelezettségének teljesitését hatdridére nem igazolja, gy vele a bérleti
szerz8dés nem kothetd meg. Ez esetben a kivdlasztott bérlG semmilyen koveteléssel nem élhet az
Onkormdnyzat felé és — ha a helyiség bérleti jogdt pdlydzati eljdrds keretében szerezte meg — nem
kovetelheti vissza az dltala fizetett bdnatpénzt sem.

(4)A bérbeadé az 6vadékbol a bérlGvel szembeni kivetelést kozvetleniil kielégitheti, ha a bérld
fizetési kotelezettségét irdsbeli felhivds ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kovetden a bérleti
jogviszony a szerz6d6 felek kizt fennmarad, igy a bérlG koteles 30 napon belil az évadékot az (1)
bekezdés szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérleti szerzGdés megsziintethetd.

(5)A fel nem haszndlt 6vadék éGsszege a szerz6dés megsziinésekor 30 napon belil egy Osszegben
visszajdr a bérldnek.”

A Rendelet el6irasainak megfeleléen az ingatlan nyilvanos palyazat sordn meghirdetésre kerdilt.

Mindezekre figyelemmel a Vasdrosnamény Szabadsag tér 32. Fsz. 3. szam alatti 84,43 m? nagysagt
iizlethelyiség bérléjének Kovécs Gébor egyéni vallalkozot (4800 Vasdrosnamény, Szabadség tér 32/A.)
javaslom kijel6lni.

Az elbterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrol sz616 onkormdnyzati rendelet
46. § (2) bekezdésének e) pontja alapjdn a Pénzigyi Bizottsag, a 47. § (2) bekezdésének f) pontja alapjan
a Vdrosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag mig a 48. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Jogi, Ugyrendi
és Kozbiztonsagi Bizottsdg véleményezi.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a mellékletét képezd
hatérozati javaslatot fogadja el!

Vésarosnamény, 2022. szeptember 22.

Filep Sandor
polgarmester




~Hatdrozati javaslat”

Vasdrosnamény Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2022.(IX.29.) hatirozata

Visarosnamény, Szabadsag tér 32. Fszt. 3. szam alatti 84,43 m” nagysdgi iizlethelyiség (volt Csillag

Csemege husbolt) bérleti jogviszony keretében torténé hasznositisarol

A Képviselo-testiilet:

1)

2)

3)

4

5)

6)

Elhatirozza, hogy a Vasarosnamény Szabadsag tér 32. Fszt. 3. szam alatti 84,43 m’ nagysagu
ingatlan bérl6jének KOvAcS GABOR EGYENI VALLALKOZOT (4800 Vasarosnamény, Szabadsag tér
32/A.) jeloli ki.

A bérleti szerz6dést 5 éves, hatarozott idére koti meg 2022. oktdber O1. napjatol - 2027.
szeptember 30. napjaig.

A bérleti dij mértékét 193.800.- Ft/hod Gsszegben hatdrozza meg az iizlethelyiségre vonatkozo6an.

Kotelezi a Bérlot, hogy a bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg fizessen be 435.600.- Ft, azaz
négyszazharmincotezer-hatszaz forint 6sszeget, 6vadék jogcimén az Onkormanyzat 11744065-
15403399-00000000 szamu szamléjara vagy hazipénztaraba.

A bérleti dijat a targyévet kovetd év elsd napjatol az éves inflacid mértékével automatikusan
megemeli. Els6 emelésre 2023. januar honaptol keriil sor.

Felhatalmazza a polgarmestert - az 6nkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérletérél és elidegenitésérél szolo 20/2011. (VII. 08.) Onkorményzati
rendelet szabélyainak figyelembevételével - a bérleti szerzodés megkotésére.

Felel6s: Polgarmester
Hatérid6: 2022. oktober 01.

A hatarozatot kapjak:

1)
2)
3)
4
5)

Polgarmester, Jegyz06, Aljegyz6 (helyben),

Pénziigyi és Gazdalkodasi Osztaly Vezetdje (helyben),
Vagyongazdélkodési- és igazgatasi ligyintéz6 (helyben),
Kovacs Gabor 4800 Vasarosnamény, Szabadsag tér 32/A.
Irattar.

Az elbterjesztés €s a hatérozati javaslat torvényességi szempontb6ol megfelel.

Véasarosnamény, 2022. szeptember 22.

//‘" .

}/665 Ferenc jegyz6




»TERVEZET”

BERLETISZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol Vasarosnamény Varos Onkorményzata 4800 Vasarosnamény, Tamési Aron
utca 1. képviseletében eljaré Filep Sandor polgarmester, mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadé),
masrészrol Kovacs Gabor egyéni villalkozé székhely: 4800 Vasarosnamény, Szabadsag tér 32/A.
(ad6szama: 69642663235-2-35, nyilvantartasi szama: 53478450), mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)
k6zo6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1.

10.

A Bérbeadé bérbe adja a Vasdrosnamény Viaros Onkorményzatdnak tulajdondt képezd,
Vésarosnamény, Szabadsag tér 32. Fszt. 3. szdm alatti 84,43 m’ nagysagi (HRSZ:102/5/A/20)
Onkormanyzati tulajdon ingatlant.

A Bérlé bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant az 6nkorményzat tulajdoniban 1évo
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél szol6 20/2011. (VIL
08.) 6nkormanyzati rendeletben és a jelen szerz6désben meghatirozott feltételek szerint his é€s
zoldségfeldolgozd-helyiség mikodtetése céljabol.

A bérleti szerzédés 2022. oktéber 01. napjatél — 2027, szeptember 30. napjaig 5 éves, hatarozott
idGtartamra szol.

A fizetendd bérleti dij oOsszesen 193.800.- Ft/hé, azaz egyszédzkilencvenharomezer-nyolcszaz
forint/h6, mely Osszeg megfizetése minden hénapban, a Bérbeado altal kidllitott szamla szerinti
fizetési hataridében esedékes.

. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a 4. pontban meghatdrozott bérleti dij a Kézponti Statisztikai Hivatal

altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. A megemelt bérleti dij minden
év janudr 1-jével esedékes. A bérleti dij emelésére els6 alkalommal 2023. janudr 1-jével kertil sor.

A Bérlo a helyiség koziizemi koltségeit (villany, viz, gaz) a szerzo6dés alairasanak napjatol kozvetleniil
a szolgaltatonak fizeti. Bérld koteles a kdzmiiszolgaltatokkal és a Nemzeti Hulladékgazdalkodasi
Koordinal6 és vagyonkezeld Zrt-vel a szolgaltatasi szerzodéseket a szerzddés alairasat kovetden
haladéktalanul megkétni és a szerz6dések egy masolati példanyat bérbeadonak leadni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a helyiséget albérletbe nem adhatja, tovabba a helyiségbe torténd
befogadashoz, a helyiség bérleti joganak atruhdzasshoz, valamint cseréjéhez a Bérbeado
hozzajéarulasa sziikséges.

A Bérlb koteles a helyiséget rendeltetésszerlien, a bérbeadaskor megjeldlt funkcidnak megfelelen
hasznalni, a sziikséges allagmegdvast és a belsd karbantartési feladatokat elvégezni.

Ha a Bérl6 a szerzdédésben vagy pedig a jogszabalyban meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz
eleget, kiilondsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét nem teljesiti, illetve a helyiséget
a rendeltetéstol eltérden hasznalja, a Bérbeado a jelen szerzddést tizendt napos felmondasi idével a
honap végére mindennemii kartalanitas, cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés barminemii megsziinése esetén a
helyiségeket koteles rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbevétel elotti allapotnak
megfeleléen visszadllitani és a Bérbeadonak visszaadni.



11

12

13.

14.

15.

. A Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utan masik helyiségre nem tarthat igényt.

. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az énkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok €és nem lakas céljara

szolgalé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 20/2011. (VIL. 08.) onkormanyzati rendelet
44. § (1) bekezdése értelmében haromhavi bérleti dij dsszegének (3 x 193.800.- Ft = 581.400.- Ft)
megfeleld mértékti 6vadékot koteles megfizetni a bérleti szerzodés alirasaval egyidejiileg. A Bérld
altal 2022. szeptember 07-én ajanlati biztositékként megfizetett 145.800.- Ft az 6vadék Gsszegébe
beszamit, igy a Bérld 435.600.- Ft, azaz négyszazharmincotezer-hatszéz forint Osszeget 6vadék
jogcimén koteles megfizetni jelen szerzodés alairdséval a Bérbeado 11744065-15403399-00000000
szamu szamlajara vagy hazipénztaraba.

A Bérbead6 az vadék 6sszegébdl a Bérlovel szembeni kovetelést kozvetlentil kielégitheti, ha a Bérlo
a fizetési kotelezettségét irasbeli felszolitas ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kovetden
a bérleti jogviszony a szerz6do felek kozt fennmarad, ugy a Bérlé koteles 30 napon beliil az 6vadékot
a 12. pont szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaradasa esetén a bérleti szerzodés megsziintetheto.
A fel nem hasznalt 6vadék 6sszege a szerz6dés megsziinésekor egy Gsszegben visszajar a Bérlonek.

A szerz6désben nem vagy nem kielégitd részletezettséggel szabalyozott kérdésekben a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi
LXXVIIL tv. hatdlyos rendelkezéseit, a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény, valamint a
mindenkori érvényes jogszabalyi rendelkezéseket kell alkalmazni.

A szerzddéssel kapcsolatos jogvitdk eldontésére a felek a Vasarosnaményi Jarasbirésag kizarolagos
illetékességét ismerik el.

Jelen szerzédés Véasarosnamény Viaros Képviseld-testiiletének lakasok és nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szoldé 20/2011. (VIL. 08.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (1)
bekezdése, valamint a .../2022.(IX.29.) szamu képviselo-testiileti hatarozat alapjan jott 1étre.

Vasarosnamény, 2022. oktdber 01.

....................................

Filep Sandor polgarmester Kovécs Gabor
Bérbead6 egyéni vallalkozé
Bérld

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Badonyi Nora
Mb. Pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd



